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1. melléklet a 139/2016. (XI. 30.) Kt. határozathoz 

KULCS KÖZSÉG KÜLTERÜLETI TELEPÜLÉSSZERKEZETI FEDVÉNYTERVE   M=1:10 000 
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Jelmagyarázat
Tervezési terület típusa

Mód osítás
Visszasorolás
Hibajavítás

Területfelhasználások
Kisvárosias lak óterület
Kertvárosias lak óterület
Falusias lak óterület
Keresked elm i-szolgáltató gazdasági terület
Közúti k özleked ési terület
Másod rend ű  k özleked ési terület
Védelm i rendeltetésű  erd őterület
Gazdasági rendeltetésű  erd őterület
Kertes m ezőgazdasági terület
Általános m ezőgazdasági terület
Világörök ségi várom ány os h ely szín h atára
Régészeti lelőh ely

Dátum :
2016. 11.

Tervező:
PAKSI SZILVIA, MOLNÁR CSILLA

Rajz cím e:
KULCS KÖZSÉG KÜLT ERÜLET I T ELEPÜLÉSSZERKEZET I FEDVÉNYT ERVE

Rajz léptéke:
M=1:10 000

Rajz szám a:
T SZT /F1

1. MELLÉKLET  KULCS KÖZSÉG ÖNKORMÁNYZAT  KÉPVISELŐ-T EST ÜLET ÉNEK 139/2016. (XI. 30.) KT. HAT ÁROZAT ÁHOZ



   
   

 

   
   

2. melléklet a 139/2016. (XI. 30.)Kt. határozathoz 
KULCS KÖZSÉG BELTERÜLETI TELEPÜLÉSSZERKEZETI FEDVÉNYTERVE   M=1:4000 
   





   
   

 

   
   

3. melléklet a 139/2016. (XI. 30.) Kt. határozathoz 
VÁLTOZÁSOK 
 
  3.1. MELLÉKLET: VÁLTOZÁSOK BEMUTATÁSA   M=1:10 000 
 





   
   

 

   
   

  3.2. MELLÉKLET: VÁLTOZÁSOK LEÍRÁSA 
TERÜLET‐FELHASZNÁLÁSI MÓDOSULÁSOK: 
 

  HATÁLYOS TERÜLET‐FELHASZNÁLÁS    TERVEZETT TERÜLET‐FELHASZNÁLÁS 

V1.  Lk  kisvárosias lakóterület  >  Má  általános mezőgazdasági terület

V2.  Lke  kertvárosias lakóterület  >  Lk  kisvárosias lakóterület 

V3.  Lke  kertvárosias lakóterület  >  Lf  falusias lakóterület 

V4.  Lke  kertvárosias lakóterület  >  Mk  kertes mezőgazdasági terület 

V5.  Lke  kertvárosias lakóterület  >  Má  általános mezőgazdasági terület

V6.  Gksz 
kereskedelmi‐szolgáltató 

gazdasági terület 
>  Eg 

gazdasági rendeltetésű 
erdőterület 

V7.  Gksz 
kereskedelmi‐szolgáltató 

gazdasági terület 
>  Mk  kertes mezőgazdasági terület 

V8.  Gksz 
kereskedelmi‐szolgáltató 

gazdasági terület 
>  Má  általános mezőgazdasági terület

V9.  Üh  hétvégi házas üdülőterület  >  Lke  kertvárosias lakóterület 

V10.  KÖu  közúti közlekedési terület  >  Lf  falusias lakóterület 

V11.  KÖu  közúti közlekedési terület  >  kt. 
nem szerkezeti jelentőségű, 
közlekedési célú közterület 

V12.  KÖu  közúti közlekedési terület  >  Ev 
védelmi rendeltetésű 

erdőterület 

V13.  KÖu  közúti közlekedési terület  >  Má  általános mezőgazdasági terület

V14.  Zkp  zöldterület (közpark)  >  Má  általános mezőgazdasági terület

V15.  Ev  védelmi rendeltetésű erdőterület  >  Gksz 
kereskedelmi‐szolgáltató 

gazdasági terület 

 
 



   
   

 

   
   

4. melléklet a 139/2016. (XI. 30.) Kt. határozathoz  
A VÁLTOZTATÁSSAL ÉRINTETT INGATLANOK BIOLÓGIAI AKTIVITÁSÉRTÉK‐SZÁMÍTÁSA 
 
Kulcs Község településrendezési eszközeinek több részterületre szóló módosítása beépítésre nem 
szánt terület beépítésre szánt területté történő kijelölésével jár együtt, így – az Étv. 7. § (3) b) pontja 
alapján – a biológiai aktivitásérték számítása szükségszerű.  

A  területek  biológiai  aktivitásértékének  számításáról  szóló  9/2007. (IV. 3.)  ÖTM  rendelet  1/A. § 
szerint a biológiai aktivitásérték szinten tartását a településszerkezeti tervben kell igazolni. 

A számítást a módosítással és visszavonással érintett területek egészére végeztük el, így igazolva az 
előírás teljesülését. 

A terület biológiai aktivitásérték (BAÉ) számítása során a változtatás előtti biológiai aktivitásérték 
megállapításához  –  az  ÖTM  rendelet  3. §  b)  pontjában,  a  hatályos  településrendezési  eszközök 
esetére előírtak  szerint – a  területfelhasználási egység besorolásának megfelelő értékeket vettük 
alapul.  

A módosítással érintett területek változtatás előtti biológiai aktivitásértéke: 

Területfelhasználás 
Terület 

(ha) 
BAÉ 

mutató 
Számított 

BAÉ 

Lk  4,17  1,2  5,01 

Lke  40,48  2,7  109,31 

Lf  0,12  2,4  0,28 

Vt  0,16  0,5  0,08 

Gksz  63,24  0,4  25,30 

Üh  20,01  2,7  54,03 

KÖu  2,99  0,6  1,80 

kt  4,78  0,6  2,87 

Zkp  0,41  6  2,48 

Ev  0,80  9  7,18 

Mk  0,6  5  3,02 

Összesen  137,78    211,36 

 

 

 

 

 

 

 

   



   
   

 

   
   

A terület biológiai aktivitásérték (BAÉ) számítása során a változtatás utáni biológiai aktivitásérték 
megállapításához  ugyancsak  a  területfelhasználási  egység  besorolásának  megfelelő  értékeket 
vettük alapul.  

A módosítással érintett területek változtatás utáni biológiai aktivitásértéke: 

Területfelhasználás 
Terület 

(ha) 
BAÉ 

mutató 
Számított 

BAÉ 

Lk  13,62  1,2  16,34 

Lke  25,74  2,7  69,49 

Lf  1,77  2,4  4,26 

Vt  0,16  0,5  0,08 

Gksz  56,74  0,4  22,70 

KÖu  0,22  0,6  0,13 

kt  5,22  0,6  3,13 

Zkp  0,04  6  0,24 

Ev  0,21  9  1,91 

Eg  0,68  9  6,08 

Mk  9,68  5  48,42 

Má  23,71  3,7  87,74 

Összesen:  137,78    260,50 

 
 
A  változtatással  érintett  és  a  visszasorolásra  kijelölt  területek  biológiai  aktivitásértéke  az 
átminősítés  előtt  211,36,  átminősítés  után  260,50,  így  a módosítás  az  Étv.  vonatkozó előírását 
betartja. 
   



   
   

 

   
   

SZABÁLYOZÁSI TERV és 
HELYI ÉPÍTÉSI SZABÁLYZAT 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
KULCS KÖZSÉGI ÖNKORMÁNYZAT KÉPVISELŐ‐TESTÜLETÉNEK 
16/2016. (XII. 1.) ÖNKORMÁNYZATI RENDELETÉVEL ELFOGADVA 

   













   
   

 

   
   

1. melléklet a 16/2016. (XII. 1.) önkormányzati rendelethez 
Kulcs község Belterületi Szabályozási Fedvényterve   M=1:2000 
[Jelmagyarázat, 12, 14, 16, 17, 18, 19, 21, 22, 23 számú tervlapok] 
   









   
   

 

   
   

2. melléklet a 16/2016. (XII. 1.) önkormányzati rendelethez 
Kulcs község Külterületi Szabályozási Fedvényterve   M=1:10 000 
[Tervlap] 
   



   
   

 

   
   

EGYBEDOLGOZOTT TELEPÜLÉSSZERKEZETI TERV 
   



   
   

 

   
   

KULCS KÖZSÉG EGYBEDOLGOZOTT KÜLTERÜLETI TELEPÜLÉSSZERKEZETI TERVE   M=1:12 500 
   



   
   

 

   
   

KULCS KÖZSÉG EGYBEDOLGOZOTT BELTERÜLETI TELEPÜLÉSSZERKEZETI TERVE   M=1:10 000 



   
   

 

   
   

TERVIRATOK 



   
   

 

   
   

PARTNERSÉGI EGYEZTETÉSI SZABÁLYZAT 



   
   

 

   
   

TELEPÜLÉSFEJLESZTÉSI DÖNTÉS 



   
   

 

   
   

ELŐZETES TÁJÉKOZTATÁSI SZAKASZBAN ÉRKEZETT VÉLEMÉNYEK 

   



   
   

 

   
   

ADATSZOLGÁLTATÁS 

   



   
   

 

   
   

KÖZBENSŐ VÉLEMÉNYEZÉSI SZAKASZBAN ÉRKEZETT VÉLEMÉNYEK 

   



   
   

 

   
   

TÖRVÉNYESSÉGI FELHÍVÁS 

   



   
   

 

   
   

MEGBÍZÓI ÁLLÁSPONTOT TÜKRÖZŐ TERVEZŐI VÁLASZOK 

   



   
   

 

   
   

EGYEZTETŐ TÁRGYALÁS JEGYZŐKÖNYVE 

   



   
   

 

   
   

EGYEZTETŐ TÁRGYALÁSRA ÉRKEZETT VÉLEMÉNYEK 

   



   
   

 

   
   

DÖNTÉS VÉLEMÉNYEZÉSI SZAKASZ ZÁRÁSÁRÓL 

   



   
   

 

   
   

ÁLLAMI FŐÉPÍTÉSZI HATÁSKÖRÉBEN ELJÁRÓ FEJÉR MEGYEI KORMÁNYHIVATAL ZÁRÓ SZAKLMAI 
VÉLEMÉNYE 


	KULCS KÖZSÉG TELEPÜLÉSRENDEZÉSI ESZKÖZEINEK TÖBB RÉSZTERÜLETRE SZÓLÓ MÓDOSÍTÁSA - JÓVÁHAGYOTT ANYAG
	TELEPÜLÉSSZERKEZETI TERV
	139/2016. (XI. 30.) ÖNKORMÁNYZATI HATÁROZAT
	1. melléklet: Kulcs Község külterületi településszerkezeti fedvényterve
	Külterületi településszerkezeti fedvényterve M=1:10 000
	2. melléklet: Kulcs Község belterületi településszerkezeti fedvényterve
	Belterületi településszerkezeti fedvényterve M=1:4000
	3. melléklet: Változások
	3.1. melléklet: Változások bemutatása
	Változások bemutatása M=1:10 000
	3.2. melléklet: Változások leírása
	4. melléklet: A változtatással érintett ingatlanok biológiai aktivitásérték-számítása
	SZABÁLYOZÁSI TERV és HELYI ÉPÍTÉSI SZABÁLYZAT
	16/2016. (XII. 1.) ÖNKORMÁNYZATI RENDELET
	1. melléklet: Kulcs község Belterületi Szabályozási Fedvényterve M=1:2000
	Jelmagyarázat
	12
	14



